sporzadzenia

prospektu:
Data 11.12.2023
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
ROCK HAUS spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig
DS KRS 0001025060
Adres ul. Nowowiejskiego 10/11, 61 — 731 Pozna
Numer NIP i REGON NIP: 7831876448 REGON: 524732111
+48 795 413 607
Numer telefonu
d khaus.pl
Adres poczty elektronicznej sprzedaz@rockhaus.p
Numer faksu | 7
Adres strony internetowej dewelopera www.rockhaus.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres | e

Data rozpoczecia | =meememmmemeeeen

Data wydania decyz;ji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres | e

Data rozpoczecia | =meemememeeeeeeeees

Data wydania decyz;ji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO




Adres | e

Data rozpoczecia | =meememmmmeeeeeeees

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko
deweloperowi prowadzono
lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

Nie

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu 60 — 179 Poznan, ul. Jeleniogorska 5, dziatki nr 14/4 1 18/4
ewidencyjnego"

Numer ksiggi wieczystej PO1P/00108771/6

Hipoteka umowna w kwocie 139.035.000,00 (sto trzydziesci dziewig¢ milionow

trzydziesci pie¢ tysigcy zlotych) na rzecz Bank Nowy Spotki Akcyjnej z siedziba

w Poznaniu (pod adresem: 61-756 Poznan, ulica Mate Garbary 8, wpisanej do

AR W X rejestru przedsigbiorcow pod numerem KRS 0000823132, posiadajacej REGON

ksiggi wieczystej 385287279 i NIP 7010964507 (Bank Nowy), na zabezpieczenie:

® splaty kapitalu kredytu, odsetek biezacych (kapitalowych), odsetek
karnych (za opodznienie), prowizji, optat, kosztéw windykacji, kosztow
postepowania sadowego, w tym kosztow zastgpstwa, kosztow
postepowania egzekucyjnego, w tym kosztow zastepstwa, wszelkich
roszczen Banku o naprawienie wyrzadzonej szkody, jakie moga powstaé
w zwigzku z niewykonaniem lub nienalezytym wykonaniem zobowigzan
wynikajacych z czynnosci bankowej udzielenia kredytu lub czynnosci
bankowej zabezpieczenia splaty tego kredytu i innych kosztow z tytutu
udzielonego kredytu, umowa kredytu numer 200003375 z dnia 19 lipca
2023 roku z pdzniejszymi zmianami

® splaty kapitalu kredytu, odsetek biezacych (kapitatowych), odsetek
karnych (za opdznienie), prowizji, optat, kosztow windykacji, kosztow
postepowania sadowego, w tym kosztdéw zastepstwa, kosztow
postepowania egzekucyjnego, w tym kosztow zastepstwa, wszelkich
roszczen Banku o naprawienie wyrzadzonej szkody, jakie moga powstaé
w zwiazku z niewykonaniem lub nienalezytym wykonaniem zobowiazan
wynikajacych z czynno$ci bankowej udzielenia kredytu lub czynnosci
bankowej zabezpieczenia sptaty tego kredytu i innych kosztow z tytutu
udzielonego kredytu, umowa kredytu numer 200003375/1 z dnia 10
sierpnia 2023 roku.

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski
0 wpis w dziale czwartym

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

1)
2)

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
W szczegdlnosei imi¢ i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.



Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

1 wplywajacych na warunki
zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowa-
nia terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogélny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy

Inne

Numer i data aktu prawnego, nazwa
organu oraz miejsce publikacji

Uchwata nr LV/999/VI1/2017 Rady
Miasta Poznania z dn. 17.10.2017r. o
uchwaleniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
,,Junikowo-Pénoc” w Poznaniu
opublikowana w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego w dniu
30.10.2017r.

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy:
40 %

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Brak informacji w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego

Maksymalna powierzchnia zabudowy 40 %
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 18 m
Minimalny udziat procentowy po- 30 %

wierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1,5 stanowiska postojowego na kazde
mieszkanie

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

1) zakaz lokalizacji przedsigwzige
mogacych zawsze lub potencjalnie
znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, z
wyjatkiem przedsigwziec
dopuszczonych planem oraz inwestycji
celu publicznego z zakresu lacznosci
publicznej, z zastrzezeniem § 10 pkt 4
lit. e oraz § 11 pkt 5 lit. e;

4)  zachowanie i  uzupehnienie
istniejgcych zadrzewien, a w przypadku

kolizji z planowang 1 istniejaca
infrastrukturg lub zabudowg
dopuszczenie ich przesadzenia lub

usunigcia, przy czym w przypadku
usuni¢gcia wymaga si¢ wprowadzenia
nowych nasadzen na dziatce budowlanej
lub terenie, z zastrzezeniem pkt 3 lit. b
oraz pkt 5;

6) zagospodarowanie zielenig
wszystkich wolnych od utwardzenia
fragmentow terenow;

10) odprowadzenie wod opadowych i
roztopowych z terenéw MN, MN/U,
MW, MW/U, U, UO, UK, KD-Lt,
4KD-D, 5KD-D, 1KD-Dx, 1KD-Dxs,

6KD-Dxs, 10KD-Dxs, 1KDWxs,
2KDWxs,  3KDWxs,  4KDWxs,
5KDWxs,  6KDWxs,  7KDWsxs,




8KDWxs, 9KDWxs, 10KDWxs,
KDWpp, 3KDW, 5KDW i KD-Dxr do
sieci  kanalizacji  deszczowej, z
dopuszczeniem zagospodarowania ich
na terenie;

12) zapewnienie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku:

a) dla terenow MW jak dla terendéw
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, z uwzglednieniem lit. h,
h) w przypadku lokalizacji na terenach
SMN/U, MW, 2MW/U, 4MW/U i
SMW/U przedszkoli lub zlobkéw -
zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw
hatasu w s$rodowisku, w granicach
dziatki budowlanej, jak dla terenow
zabudowy zwiazane] ze stalym Iub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
z uwzglednieniem § 20 pkt 5,

13) zapewnienie wymaganych
dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku na granicach terenéw o
réznych wymaganiach akustycznych;
14) dopuszczenie stosowania zasad
akustyki architektonicznej i budowlanej
w  budynkach z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi;

15) dopuszczenie stosowania rozwigzan
przeciwhatasowych na terenach drog;
16)  dopuszczenie  indywidualnych
systemow  grzewczych, z zakazem
stosowania ~ piecOow 1 trzonow
kuchennych na paliwo state.

. . | Nie dotyc
Wymagania dotyczace zabudowy i yery

zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

3)

4)

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, halasowe, swietlne.
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespo-
hu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogro-
dzen, ich gabarytoéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.

Nie dot
Warunki ochrony dziedzictwa kulturo- e dolyezy
wego i zabytkow oraz dobr kultury
wspoblczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw od-
r¢bnych




Warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Dostep do przylegtych drég publicznych
lub do drég publicznych poprzez drogi
wewnetrzne, dojscia 1 dojazdy, =z
zastrzezeniem § 18 pkt 6 lit. f;

Warunki i szczegdtowe zasady obshugi
w zakresie infrastruktury techniczne;j

Powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki
budowlanej, z wytaczeniem dziatek pod
infrastruktur¢ techniczng, dojscia i
dojazdy:

a) na terenach 1MW, 2MW, 3MW,
AMW i 7MW nie mniejsza niz 3000
m2;

Szeroko§¢ frontu nowo wydzielonej

dzialki budowlanej od strony drog
publicznych, z uwzglednieniem
szerokosci naroznych $cig¢ dzialek

budowlanych na granicach z terenami
drég, nie mniejsza niz 30 m, z
wylaczeniem dziatek pod infrastrukture
techniczng, doj$cia i dojazdy;

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentoéw, znajdujacych
si¢ w odleglosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?

Przeznaczenie terenu

Teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub zabudowy uslugowe;j
oraz teren drogi publiczne;j.

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej: 40%
Maksymalna powierzchnia zabudowy
ustugowej: 60%

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Brak informacji w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej: 40%

Maksymalna powierzchnia zabudowy
ushugowej: 60 %

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna: IMW do 22 m

2MW, 3MW do 18 m

6MW do 12 m

4MW/U do 6 kondygnacji nadziemnych
Zabudowa uslugowa:

5Udo 10 m

8U do 20 m

Minimalny udzial procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

Zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna: 30%

Zabudowa ustugowa: 20%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna: 1,5 stanowiska
postojowego na kazde mieszkanie;
Zabudowa ustugowa: na kazde 1000 m2
powierzchni  uzytkowej obiektow
ushugowych 30 stanowisk postojowych.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Spos6b uzytkowania obiektéw budow-
lanych oraz zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy

gabaryty

nie dotyczy

forma architektoniczna

nie dotyczy

usytuowanie linii zabudowy

nie dotyczy




. 2 . nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu

. . L . nie dotyczy
warunki ochrony srodowiska i zdrowia

ludzi, przyrody i krajobrazu

ie dot
wymagania dotyczace zabudowy i e dobyezy

zagos- podarowania terenu potozonego
na ob- szarach szczegdlnego zagrozenia
powo- dzia

9 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.



warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow oraz dobr kultury
wspblczesnej

nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw od-
rebnych

nie dotyczy

warunki i szczegdlowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

nie dotyczy

warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury techniczne;j

nie dotyczy

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna:
30%

Zabudowa ustugowa: 20%

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Brak informacji w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego

wysoko$¢ zabudowy

a) od 15 do 22 m i nie wigcej niz 6
kondygnacji nadziemnych na terenie
IMW,

b) od 12 do 18 m i nie wigcej niz 5
kondygnacji nadziemnych na terenach
2MW, 3MW, 4MW i TMW

c) od 8 do 12 m i nie wigcej niz 3

kondygnacje nadziemne na terenach
SMW i 6MW;

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowa-
nia przestrzennego

Uchwala Nr LV/999/VII/2017 Rady
Miasta Poznania z dnia 17-10-2017 w

sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
"JUNIKOWO - POLNOC" w
Poznaniu.

1) tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczone na rysunku
planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN,
4MN, 5MN, 6MN, 7MN, SMW, 9MN,
10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN,
ISMN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN,
20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN,
25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN,
30MN, 31IMN, 32MN, 33MN, 34MN,
35MN, 36MN, 37MN, 38MN, 39MN,
40MN, 41MN, 42MN i 43MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub zabudowy
ushugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U,
4MN/U, SMN/U, 6MN/U i TMN/U;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, oznaczone na rysunku
planu symbolami IMW, 2MW, 3MW,
AMW, SMW, 6MW 1 TMW;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub zabudowy
ushugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami IMW/U, 2MW/U, 3MW/U,
AMW/U i SMW/U;

5) tereny:




a) zabudowy ustugowej, oznaczone na
rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U,
4U, 5U, 6U, 7U, 8U 1 9U;

b) zabudowy ustugowej — o$wiaty,
oznaczony na rysunku planu symbolem
Uo,

¢) zabudowy ustugowej — sakralnej,
oznaczony na rysunku planu symbolem
UK;

6) tereny laséw, oznaczone na rysunku
planu symbolami 1ZL, 2ZL i 3ZL;

7) tereny zieleni, oznaczone na rysunku
planu symbolami 1ZO i 2Z0;

8) tereny infrastruktury technicznej:

a) elektroenergetyki, oznaczone na
rysunku planu symbolami 1E, 2E, 3E,
4E, SE, 6E, 7E, 8E i 9E,

b) gazownictwa, oznaczony na rysunku
symbolem G,

¢) kanalizacji, oznaczone na rysunku
symbolami 1K i 2K;

9) tereny drég publicznych, oznaczone
na rysunku planu symbolami 1KD-G,
2KD-G, KD-Lt, 1KD-L, 2KD-L, 3KD-
L, 4KD-L, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D,
4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D,
8KD-D, 9KD-D, 10KD-D, 11KD-D,
12KD-D, 13KD-D, 14KD-D, 15KD-D,
16KD-D, 17KD-D, 18KD-D, 19KD-D,
20KD-D, 21KD-D, 1KD-Dxs, 2KD-
Dxs, 3KD-Dxs, 4KD-Dxs, 5KD-Dxs,
6KD-Dxs, 7KD-Dxs, 8KD-Dxs, 9KD-
Dxs, 10KD-Dxs, 11KD-Dxs, 12KD-
Dxs, 13KD-Dxs, KD-Dxr, 1KD-Dx,
2KD-Dx i 3KD-Dx;

10) tereny drég  wewngtrznych,
oznaczone na rysunku planu symbolami
IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
SKDW, KDWx, 1KDWxs, 2KDWxs,
3KDWxs, 4KDWxs, 5KDWxs,
6KDWxs, 7KDWxs, 8KDWxs,
9KDWxs, 10KDWxs, 11KDWxs i
KDWpp.

UCHWALA NR
XXXVIII/399/V/2008 Rady Miasta
Poznania z dnia 10 czerwca 2008
roku w sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego
dla  obszaru czesci  poéinocnej
"POLUDNIOWO-ZACHODNIEGO
KLINA ZIELENI" w Poznaniu -
obszar B:

1) tereny lasow w klinie zieleni,
oznaczone na rysunku planu symbolami
1Kz-ZL, 2Kz-ZL, 3Kz-ZL, 4Kz-ZL,
5Kz-ZL;

2) tereny tak, zieleni naturalnej i
zalesien w klinie zieleni, oznaczone na
rysunku planu symbolami 1Kz-RL;
2Kz-RL, 3Kz-RL, 4Kz-RL, 5Kz-RL,
6Kz-RL, 7Kz-RL;

3) teren rodzinnego ogrodu
dziatkowego ~w  klinie  zieleni,
oznaczony na rysunku planu symbolem




Kz-ZD;

4) teren cmentarza w klinie zieleni,
oznaczony na rysunku planu symbolem
Kz-7C;

5) tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w  klinie  zieleni,
oznaczone na rysunku planu symbolami
1Kz-MN, 2Kz-MN, 3Kz-MN, 4Kz-MN,
5Kz-MN, 6Kz-MN, 7Kz-MN, 8Kz-MN,
9Kz-MN;

6) teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej w klinie
zieleni, oznaczony na rysunku planu
symbolem Kz-MN/U;

7) tereny zabudowy ushugowej w
klinie zieleni, oznaczone na rysunku
planu symbolami 1Kz-U, 2Kz-U;

8) tereny infrastruktury technicznej
kanalizacyjnej, oznaczone na rysunku
planu symbolami 1K, 2K, 3K;

9) tereny komunikacji oznaczone
na rysunku planu symbolami KD G, KD
Z, 1IKD L, 2KD-L, 3KD L, 1KD D,
2KD-D, KDW, 1Kz-KDW-P, 2Kz-
KDW-P.

Uchwala nr XCIX/1122/1V/2006 Rady
Miasta Poznania z dnia 11 lipca 2006
r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego teren6w Ww rejonie
ulic: Scinawskiej i M.
Wolodyjowskiego w Poznaniu — 2:

1) MN - teren  zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) 1U - teren zabudowy ustugowej-
sakralnej;

3) 2U —  teren  zabudowy
ushugowej;

4) KD-L - teren drogi publicznej —
ulicy klasy lokalnej;

5) 1IKDW, 2KDW - tereny drog
wewnetrznych;
6) KP — teren parkingu.

Uchwala Nr V/51/VIII/2019 Rady
Miasta Poznania z dnia 08-01-2019 w
sprawie miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego
dla terenu w rejonie ulic Cmentarnej
i Grunwaldzkiej w Poznaniu.

1) teren zabudowy  ushigowej,
oznaczony na rysunku planu symbolem
U;

2) teren drogi publicznej, oznaczony na
rysunku planu symbolem KD-L.

Uchwala Nr XXX/281/V/2008 z dnia
15 stycznia 2008 r. w/s uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla  obszaru czeSci  polnocnej
"POLUDNIOWO -
ZACHODNIEGO KLINA ZIELENI"
w Poznaniu - obszar C"

1) tereny lasow w klinie zieleni,




stanowigce lasy ochronne, oznaczone na
rysunku planu symbolami 1Kz-ZL,
2Kz-ZL,;

2) teren wod powierzchniowych
srédladowych i infrastruktury
technicznej kanalizacyjnej

w klinie zieleni, oznaczony na rysunku
planu symbolem Kz-WS/K;

3) teren rodzinnego ogrodu
dziatkowego i wod powierzchniowych
srodladowych ~ w  klinie  zieleni,
oznaczony na rysunku planu symbolem
Kz-ZD/WS;

4) tereny komunikacji:

a) teren drogi publiczne;j,
oznaczony na rysunku planu symbolem
KD-L,

b) tereny drog wewngtrznych,
oznaczone na rysunku planu symbolami
1KDW i 2KDW.

Uchwala Nr XXXIV/336/V/2008 z
dnia 18 marca 2008 r. w/s

miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego
obszaru "I RAMA
KOMUNIKACYJNA odcinek
poludniowo-zachodni" w Poznaniu

1) tereny komunikacji:

a) tereny drog publicznych,
oznaczone na rysunku planu
symbolami: KD-GPSI1,

KD-GPS2, KD-GPS3, 1KD-GP, 2KD-
GP, 1KD-G, 2KD-G, 3KD-G, 1KD-Z,
2KD-Z, 3KD-Z, 4KD-Z, 5KD-Z, 6KD-
Z, 7KD-Z, 8KD-Z, 1KD-L, 2KD-L,
3KD-L, 1KD-D, 2KD-D i 3KD-D,

b) teren drogi wewnetrzne;j,
oznaczony na rysunku planu symbolem
KDW,

c) teren parkingu w  zieleni,
oznaczony na rysunku planu symbolem
KDW-P,

d) tereny kolejowe, oznaczone na
rysunku planu symbolami 1KK, 2KK,
3KK, 4KK, 5KK i 6KK;

2) teren dworca transportu
publicznego 1 wushug, oznaczony na
rysunku planu symbolem KDW-TP/U;
3) tereny zabudowy ustugowe;j,
oznaczone na rysunku planu symbolami
1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U, 9U,
10U 1 11U;

4) teren zalesien z dopuszczong
funkcja ustug sportu 1 rekreacji,
oznaczony na rysunku planu symbolem
RL/US;

5) tereny zieleni urzadzonej i
infrastruktury technicznej, oznaczone na
rysunku planu symbolami 1ZP/IT,
27ZPNT, 3ZP/IT, A4ZPIT, S5SZP/T,
6ZP/IT, 7ZP/1T i 8ZP/IT;

6) tereny lasow, oznaczone na
rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL i
37ZL;

7) teren  rodzinnych  ogrodow




dziatkowych, oznaczony na rysunku
planu symbolem ZD.

Uchwala Nr LVIII/759/V/2009 Rady
Miasta Poznania z dnia 7 lipca 2009 r.
w/s miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru "POMIEDZY III RAMA
KOMUNIKACYJNA A ULICA
W.WEGORKA" w Poznaniu

1) tereny zabudowy ustugowej lub
obiektow produkcyjnych, skladow i
magazyndw, oznaczone symbolami
1U/P 1 2U/P;

2) tereny drog publicznych,
oznaczone symbolami KD-G i KD-L.

UCHWALA NR XCI1/1020/1V/2006
RADY MIASTA POZNANIA z dnia
11 kwietnia 2006 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
terenéw polozonych przy stadionie
miejskim w rejonie ulic Ptasia,
Bulgarska w Poznaniu.

1) tereny sportu i rekreacji sthuzace
organizacji imprez masowych:
a) USI — teren stadionu miejskiego

wraz z trybunami,

b) US2 — teren boisk sportowych;
2) USC — tereny sportu i rekreacji
z  dopuszczeniem  rozmieszczenia
obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?;

3) tereny zabudowy ustugowej:

a) Ul —  tereny  obiektow
handlowych i magazynow,

b) U2 —  tereny instytutu
naukowego;

4) tereny zabudowy
mieszkaniowej:

a) MN1, MN2 - jednorodzinnej,

b) MW — wielorodzinnej;

5) E — teren elektroenergetyki —
stacji transformatorowych;

6) ZD1, ZD2 - tereny ogrodoéw
dziatkowych;

7) ZP/ZN — teren zieleni i ustug na
obszarze Fortu VIII;

8) tereny komunikacji:
a) tereny drog publicznych:
- KD-G - drogi o Kklasie

technicznej G - gtéwnej,

- KD-L1, KD-L2, KD-L3 — drég
o klasie technicznej L — lokalne;j,

- KD-DI1, KD-D2, KD-D3 — drég
o klasie technicznej D — dojazdowej,

- KD-X — ciag pieszy,

- KD-XS1, KD-XS2 -
pieszojezdnie,

b) KP: KP1, KP2, KP3, KP4 i KP5
— tereny publicznych parkingdw,

c) tereny drog wewngtrznych:

- KDW-X — cigg pieszy z
dopuszczeniem przejazdu w  czgdcl
podziemne;j.




Uchwala Nr L/874/VII/2017 Rady
Miasta Poznania z dnia 20-06-2017 w

sprawie miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego
dla obszaru "JUNIKOWO

POLUDNIE" w Poznaniu.

1) tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczone na rysunku
planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN,
4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN,
10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN,
ISMN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN,
20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN,
25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN,
30MN, 31MN, 32MN, 33MN, 34MN i
35MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami, oznaczone
na rysunku planu symbolami 1MN/U,
2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, S5MN/U,
6MN/U, 7MN/U, 8MN/U, 9IMN/U,
10MN/U, 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U,
14MN/U, 15MN/U, 16MN/U, 17MN/U,
18MN/U, 19MN/U, 20MN/U, 21MN/U,
22MN/U, 23MN/U, 24MN/U, 25MN/U
1 26MN/U;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, oznaczone na rysunku
planu symbolami IMW, 2MW, 3MW,
AMW, 5MW, 6MW, 7MW, 8MW,
IMW, 10MW, 1IMW, 12MW, 13MW,
14MW, 1I5MW, 16MW, 17MW,
ISMW, 19MW, 20MW, 21MW, 22MW
123MW;

4) tereny zabudowy ushugowe;,
oznaczone na rysunku planu symbolami
1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U i 7U;

5) tereny rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? i zabudowy
ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1UC/U i 2UC/U;

6) teren zabudowy ushugowej -
sakralnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem UK;

7) tereny zabudowy ustugowej -—
o$wiaty, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1UO i 2UO;

8) teren sportu i rekreacji, oznaczony na
rysunku planu symbolem US;

9) teren zabudowy ustlugowej oraz
obiektow produkcyjnych, skladow i
magazyndw, oznaczony na rysunku
planu symbolem U/P;

10) tereny  zieleni  urzadzonej,
oznaczone na rysunku planu symbolami
1ZP, 2ZP i 3ZP;

11) tereny zieleni otwartej, oznaczone
na rysunku planu symbolami 1Z0, 2Z0O,
370, 4720, 520, 6Z0, 720 1 8Z0;

12) tereny drog publicznych, oznaczone
na rysunku planu symbolami KD-GP,
1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-L, 5KD-
L, 6KD-L, 7KD-L, 8KD-L, 9KD-L,
1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D,




SKD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D,
9KD-D, 10KD-D, 11KD-D, 12KD-D,
13KD-D, 14KD-D, 15KD-D, 16KD-D,
17KD-D, 1KD-Dxs, 2KD-Dxs, 3KD-
Dxs, 4KD-Dxs, SKD-Dxs 1 KD-Dx;

13) tereny drog  wewngetrznych,
oznaczone na rysunku planu symbolami
IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
SKDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW,
9KDW, 1KDWxs, 2KDWxs, 3KDWxs,
4KDWgxs, SKDWxs, 6KDWxs,
TKDWxs, 8KDWxs, 9KDWxs,
10KDWxs, 11KDWxs, 12KDWxs,
13KDWxs, 14KDWxs, 15KDWxs,
16KDWxs, 17KDWxs, 18KDWxs,
19KDWxs, 20KDWxs, 21KDWxs,
22KDWxs i KDWx;

14) teren parkingu, oznaczony na
rysunku planu symbolem KDWpp;

15) tereny kolei, oznaczone na rysunku
planu symbolami 1kk, 2kk, 3kk i 4kk;
16) tereny infrastruktury technicznej
elektroenergetyki, oznaczone na
rysunku planu symbolami 1E, 2E, 3E,
4E, SE, 6E, 7E, 8E, 9E, 10E, 11E, 12E,
13E 1 14E;

17) teren infrastruktury technicznej
gazownictwa, oznaczony na rysunku
planu symbolem G;

18) teren infrastruktury technicznej
kanalizacji, oznaczony na rysunku planu
symbolem K.

Uchwala Nr XXX/282/V/2008 z dnia
15 stycznia 2008 r. w/s uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego
dla  obszaru czeSci  polnocnej
"POLUDNIOWO-ZACHODNIEGO

KLINA ZIELENI" w Poznaniu -
obszar D

1) teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, oznaczony na rysunku
planu symbolem MW;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zabudowy uslugowe;j,
oznaczone na rysunku planu symbolami
IMW/U i 2MW/U;

3) teren zabudowy ustugowe;j,
oznaczony na rysunku planu symbolem
U;

4) tereny zieleni urzadzonej i wod
powierzchniowych  $rédladowych w
klinie zieleni, oznaczone na rysunku
planu symbolami 1Kz-ZP/WS, 2Kz-
ZP/WS i 3Kz-ZP/WS;

5) teren zieleni urzadzonej, wod
powierzchniowych srodlagdowych,
sportu i rekreacji w klinie zieleni,
oznaczony na rysunku planu symbolem
Kz-ZP/WS/US;

6) tereny infrastruktury technicznej
i zieleni urzadzonej w klinie zieleni,
oznaczone na rysunku planu symbolami
1Kz-IT/ZP, 2Kz-1T/ZP i 3Kz-1T/ZP;

7) tereny komunikacji:




a) tereny drog  publicznych,
oznaczone na rysunku planu symbolami
KD-Z,KD-L,

1IKD-D, 2KD-D i 3KD-D,

b) teren kolei, oznaczony na

rysunku planu symbolem kk.
decyzjach o warunkach zabudowy Nie dotyczy.
i zagospodarowania terenu

Brak inf ji idzi h
decyzjach o $rodowiskowych uwarun- inr\f/estytgazgnacjl O preewiczianye
kowaniach

Brak inf ji idzi h
uchwatach o obszarach ograniczonego inrv?/estyl(gaignacjl O Preewizianye
uzytkowania

Brak infi ji idzi h
miejscowych planach odbudowy ; nl;?/ e stylcr; a(():;macp ©  praewiziatye

Brak informacji o przewidzianych

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

inwestycjach

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zada-

niem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;j

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli przeciw-
powodziowych

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

9 Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych koryta-
rzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty-
cji w zakresie budowy obiektu energe-
tyki jadrowe;j

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji strate-
gicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji regio-
nalnej sieci szerokopasmowej

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty-
cji w zakresie Centralnego Portu Ko-
munikacyjnego

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach




) ) L Brak informacji o przewidzianych
decyzja o ustaleniu lokalizacji strate- | . .
; T - inwestycjach

gicznej inwestycji w sektorze nafto-

wym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe

tako ik

Czy pozwolenie na budowe jest tak* -
ostateczne hie=
Czy pqzwoleme na budowg jest - nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

Decyzja nr 2512/2020 wydana przez Prezydenta Miasta Poznania w dniu
16.12.2020r., nr sprawy: UA-VIIL.6740.1756.2020, przeniesiona na Vantage
Development S.A. decyzja Prezydenta Miasta Poznania z dnia 25.10.2022r., nr
sprawy UA-VII.6740.1756.2020 i nast¢pnie przeniesiona na Rock Haus sp. z o.0.
(wezesniej dziatajacej pod firma: Rock Park Capital sp. z 0.0.) decyzja Prezydenta
Miasta Poznania z dnia 05.09.2023r., nr sprawy UA-VI1.6740.1756.2020.

Data  uprawomocnienia  si¢
decy- zji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U.

72020 r. poz. 1333, 21271 2320
oraz z 2021 r. poz. 11, 234,

282 1784), oraz oznaczenie
organu,

do ktérego dokonano
zgloszenia, wraz z informacja
o braku wnie- sienia sprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy

* Niepotrzebne skreslic.




Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot
budowlanych

Termin rozpoczgcia robdt budowlanych: 01.09.2023
Termin zakonczenia robot budowlanych: 31.01.2025

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

1 Budynek mieszkalny wielorodzinny
miesci¢ bedzie 113 mieszkan na 5
kondygnacjach ~ nadziemnych.  Na
kondygnacji parteru- oprocz
pomieszczeh mieszkalnych 1  stref
wejsciowych zlokalizowano 3
pomieszczenia gromadzenia odpadow.
Na kondygnacji podziemne;j
przewidziano garaz dla samochodow
osobowych oraz pomieszczenia
techniczne 1 pomocnicze takie jak wezet
ciepfa, przepompownie Sciekow,
pomieszczenie rozdzielni elektrycznej,
pomieszczenia przylaczy itp. Obstuge
komunikacyjna zapewniaja 3
wydzielone klatki schodowe.
Powierzchnia uzytkowa 10405,9m”> w
tym 5709,2 powierzchni mieszkan.

Liczba budynkow

. . . Nie dotycz
Rozmieszczenie budynkéw na nieru- yeey

chomosci (nalezy poda¢ minimalny
odstgp migdzy budynkami)

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Ostateczna powierzchnia uzytkowa lokalu obliczona na podstawie inwentaryzacji
powykonawczej, zgodnie z Norma PN-ISO 9836:2015-12

Zamierzony sposob

i procentowy udziat zrodet
finansowania przedsiewzi¢cia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Inwestycja finansowana jest w 75% z
kredytu;
25% stanowi udziat wlasny

Rodzaj posiadanych srodkow finanso-
wych — kredyt, srodki wlasne, inne

W nastepujacych instytucjach finanso-
wych (wypetnia si¢ w przypadku
kredytu)

Bank Nowy Spotka Akcyjna
ul. Mate Garbary 8, 61-756 Poznan
KRS 0000823132, NIP 7010964507,

REGON 385287279
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek po- | Zamkniety-mieszkaniowyrachunekpo—
wierniczy* wierniezy ™
0,45%

Wysokos¢ stawki procentowej, wedlug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow
nabywcy

Deweloper oswiadcza, ze zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt 1) Ustawy z dnia 20 maja
2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. zapewnia Srodek ochrony w
postaci otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego prowadzonego dla
Dewelopera przez Bank Nowy S.A. z siedzibg w Poznaniu, na podstawie zawartej
dnia 10.08.2023r. pomigdzy Bank Nowy S.A. z siedziba w Poznaniu a
Deweloperem Umowy otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego dla
dewelopera (zwanego dalej ,,Rachunkiem” lub ,,OMRP”). Srodki wplacone przez
Nabywcoéw na OMRP mogg zosta¢ wykorzystane przez Dewelopera wylacznie na
realizacje  przedsigwzigcia  deweloperskiego  okreSlonego w  umowie
deweloperskiej. Bank ewidencjonuje wptaty dokonane na OMRP i wyptaty z
OMRP odrebnie dla kazdego Nabywcy, na przypisanym odrebnie dla kazdego
Nabywcy subkoncie, posiadajacym indywidualny numer nadany dla takiego
Nabywcy. Na pisemny wniosek Nabywcy Bank Nowy S.A. z siedziba w Poznaniu
przekaze Nabywcy informacj¢ dotyczaca wplat i wyplat zaewidencjonowanych na




przypisanym do niego indywidualnym subkoncie Nabywcy.

Dyspozycja wyptaty srodkow pienigznych zgromadzonych na OMRP bedzie
realizowana po stwierdzeniu przez Bank Nowy S.A. z siedzibg w Poznaniu
zakonczenia danego etapu realizacji Przedsigwzigcia deweloperskiego, zgodnie z
Umowa Deweloperska i harmonogramem Przedsiewziecia deweloperskiego.
Weryfikacja  zakonczenia  danego  etapu  realizacji  Przedsigwzigcia
deweloperskiego dokonywana jest przez Bank prowadzacy OMRP na podstawie
wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez
wyznaczong przez Bank osobg posiadajaca odpowiednie uprawnienia budowalne
oraz poprzez sprawdzenie udokumentowania faktycznego zaawansowania robot
budowlanych na poziomie wymaganym dla kontrolowanego etapu.

Wyplata $rodkéw z OMRP nastgpuje na podstawie dyspozycji Dewelopera, przy
czym kazda dyspozycja podlega kontroli i zatwierdzeniu pod wzgledem
rzeczowym 1 finansowym. Zatwierdzenie dyspozycji pod wzgledem rzeczowym i
finansowym nastgpuje po przeprowadzeniu kontroli dyspozycji wyplaty
Dewelopera oraz zataczonych do niego dokumentdow przez osobe dziatajaca w
imieniu Banku.

Wyplata $rodkéw nastepuje poprzez wyplaty z subkont nabywcéw zgodnie z
mechanizmem wskazanym w Regulaminie prowadzenia mieszkaniowego
rachunku powierniczego dla dewelopera wydanym przez Bank Nowy S.A. z
siedziba w Poznaniu, zgodnie z ktérym po zatwierdzeniu kazdego kolejnego etapu
Przedsiewziccia deweloperskiego z subkonta kazdego z nabywcow mozliwa jest
wyptata do kwoty stanowigcej taki procent ceny ustalonej przez Dewelopera i
nabywce w umowie deweloperskiej, jaki odpowiada tacznemu procentowemu
udziatowi potwierdzonych etapow w kosztach Przedsigwzig¢cia deweloperskiego
okreslonemu w Harmonogramie Przedsiewzigcia deweloperskiego 1 na
pozostatych warunkach w tym regulaminie wskazanych.

Srodki zgromadzone na Rachunku nie s oprocentowane.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Nowy Spoétka Akcyjna
ul. Mate Garbary 8, 61-756 Poznan
KRS 0000823132, NIP 7010964507, REGON 385287279

Harmonogram przedsi¢wzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

a) Wznowienie robot budowlanych, organizacja zaplecza budowy 100%,
konstrukcja budynku 65%
termin realizacji: 01.09.2023-31.12.2023; udzial w kosztach: 21%

b) konstrukcja budynku 25%, pokrycie dachu 50%, tynki wewngtrzne 25%,
posadzki jastrychowe 25%, instalacje wod-kan 10%, instalacje c.o. 10%,
instalacja wentylacji 10%, instalacje elektryczne 15%, instalacje teletechniczne
15%
termin realizacji: 2 stycznia 2024 — 30 marca 2024; udzial w kosztach: 14%

¢) konstrukcja budynku 10% S$cianki dziatlowe 65%, pokrycie dachu 50%, tynki
wewngetrzne 25%, posadzki jastrychowe 25%, posadzka kondygnacji
podziemnej 70%, stolarka wewngtrzna aluminiowa, drzwi do szachtow 25%,
instalacje wod-kan 10%, instalacje c.0. 10%, instalacja wentylacji 10%, wezet
c.0. 50%, instalacje elektryczne 15%, instalacje teletechniczne 15%
termin realizacji: 1 kwietnia 2024 — 15 maja 2024; udzial w kosztach: 13%

d) sScianki dziatowe 25%, stolarka zewn¢trzna okna 60%, tynki wewngtrzne 50%,
posadzki jastrychowe 25%, posadzka kondygnacji podziemnej 30%, stolarka
wewnetrzna aluminiowa, drzwi do szachtow 25%, drzwi wejsciowe do
mieszkan 50%, elewacja 50% balustrady zewnetrzne 50%, instalacje wod-kan
10%, instalacje c.o. 10%, instalacja wentylacji 10%, instalacje elektryczne
15%, instalacje teletechniczne 15%
termin realizacji: 16 maja 2024 — 30 czerwca 2024 udzial w kosztach: 13%

e) $cianki dziatowe 10%, stolarka zewngtrzna okna 40%, wykonczenie $cian
malowanie 40% posadzki jastrychowe 25%, stolarka wewngetrzna aluminiowa,
drzwi do szachtéw 25%, izolacja termiczna stropu nad garazem 100%, prace
wykoficzeniowe garaz (malowanie etc.) 50%, balustrady wewnetrzne 100%,
drzwi wejsciowe do mieszkan 50%, windy 50%, elewacja 25%, balustrady
zewnetrzne 25%, przylacza do budynku 25%, instalacje wod-kan 20%,
instalacje c.o. 20%, instalacja wentylacji 20%, wezel c.o. 50%, instalacje
elektryczne 15%, instalacje teletechniczne 15%, oddymianie 25%, drogi
wewnetrzne i parkingi 30%
termin realizacji: 1 lipca 2024 — 16 sierpnia 2024 udzial w kesztach: 13%

f) dach zielony 95%, stolarka zewnetrzna drzwi 100%, brama garazowa 100%,




wykonczenie $cian malowanie 40%, wykonczenie posadzek czesci wspdlnych
40%, stolarka wewnetrzna aluminiowa, drzwi do szachtow 25%, elewacja
25%, balustrady zewnetrzne 25%, przylacza do budynku 25%, instalacje wod-
kan 30%, instalacje c.0. 30%, instalacja wentylacji 30%, instalacje elektryczne
30%, instalacje teletechniczne 30%, oddymianie 25%, drogi wewngtrzne i
parkingi 40%, tereny zielone 40%,

termin realizacji: 17 sierpnia 2024 — 30 wrze$nia 2024 udzial w kosztach:
13%

g) wykonczenie $cian malowanie 20%, wykonczenie posadzek czesci wspdlnych

60%, windy 50%, prace wykonczeniowe garaz (malowanie etc.) 50%, skrzynki
na listy 100%, doj$cia do budynkow 100%, przylacza do budynku 50%,
instalacje wod-kan 20%, instalacje c.0. 20%, instalacja wentylacji 20%,
instalacje elektryczne 25%, instalacje teletechniczne 25%, oddymianie 50%,
drogi wewnetrzne i parkingi 40%, tereny zielone 60%,

termin realizacji: 1 pazdziernika 2024 — 20 grudnia 2024 udzial w kosztach:
13%

h) odbiory urzedowe, zakonczenie budowy: 31.01.2025r.

Rozpoczecie robét - 01.09.2023r.
Zakonczenie robot i uzyskanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie -
31.01.2025r.

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

1.

W przypadku gdy ostateczna powierzchnia uzytkowa Lokalu Mieszkalnego
bedzie mniejsza/wigksza niz wynikajaca z Umowy deweloperskiej, jego cena
ulegnie odpowiednio zmniejszeniu/zwigkszeniu o kwote wynikajaca z
przemnozenia liczby metrow kwadratowych, o ktore odpowiednio
zmniejszyla/zwigkszyta si¢ ta powierzchnia, przez stawke za jeden metr
kwadratowy Lokalu Mieszkalnego.

Gdyby roéznica zmniejszata cen¢ Lokalu Mieszkalnego, Nabywca bedzie
uprawniony do zmniejszenia o taka rdznic¢ ostatniej raty na poczet Ceny
Nabycia, a jesli ta rata zostala juz przez Nabywce zaptacona, Deweloper
zobowiazany bedzie zwrdocic Nabywcy kwotg tej réznicy w terminie 14
(czternastu) dni od dnia zawarcia umowy przenoszacej wiasno$¢, na rachunek
bankowy wskazany przez Nabywceg w umowie przenoszacej wiasnosc.

Gdyby réznica zwigkszala jego ceng, Deweloper bedzie uprawniony do
zwigkszenia o takg roznice ostatniej raty na poczet Ceny Nabycia, a jesli ta rata
zostala juz przez Nabywce zaplacona, Nabywca zobowigzany bedzie zaplaci¢
Deweloperowi kwote tej réznicy w terminie 3 dni przed zawarciem umowy
przenoszacej wlasnos¢, na indywidualne konto techniczne Nabywcy.

7

Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z uméw,
o ktorych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy deweloperskiej:

a)

a)

a)

a)

a)

jezeli Umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementéw, o
ktérych mowa w art. 35 Ustawy, albo elementow, o ktorych mowa w art.
36 Ustawy;

jezeli informacje zawarte w Umowie deweloperskiej nie sa zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zalacznikach,
za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy, to jest
zmian, ktore nastapity w tresci prospektu informacyjnego lub zataczniku w
czasie pomiegdzy dorgczeniem prospektu informacyjnego wraz z
zatgcznikami, a podpisaniem umowy deweloperskiej;

jezeli Deweloper nie dorgczyl Nabywcy, zgodnie z art. 21 1 22 Ustawy,
prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie
danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach;

jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto Umowe deweloperska, sa
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu podpisania tej
umowy;

jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto Umowe
deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

w przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z Umowy
deweloperskiej, w terminie okreslonym w § 8 tego aktu;

w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych
mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy, to jest w przypadku wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego przez bank deweloper
niezwlocznie zawiera z innym bankiem umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jednak nie p6zniej niz w terminie 60 (sze$¢dziesiat) dni od
dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank, z =zastrzezeniem ze
przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktora
zostata wypowiedziana. W tym przypadku Nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu Srodkow
zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa
w art. 12 ust. 2, to jest obowigzku poinformowania Nabywcy na papierze
lub innym Trwatym nos$niku o zawarciu umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w terminie 10 (dziesigciu) dni od
zawarcia tej umowy oraz obowiazku przekazania Nabywcy o$wiadczenia
innego banku potwierdzajacego, ze rachunek, na ktoéry maja by¢
przekazane $rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym;

w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1
lub 2 Ustawy;

w przypadku nieusuni¢cia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na
zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 Iutego 2003 roku — Prawo upadtosciowe.

w przypadku powstania rdéznicy pomiedzy okreslong w umowie
deweloperskiej powierzchnig lokalu a powierzchnig lokalu ustalong na
podstawie pomiaréw powykonawczych zwigkszajacej powierzchnie lokalu
o wigcej niz 2%.

W przypadkach, o ktéorych mowa w punktach a) — e) powyzej, Nabywca ma
prawo odstapienia od niniejszej umowy deweloperskiej w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt f) powyzej, przed skorzystaniem z prawa
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do odstapienia od umowy deweloperskiej Nabywca wyznaczg Deweloperowi
120-dniowy (studwudziestodniowy) termin na przeniesienie praw wynikajacych
z Umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego
terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od niniejszej umowy.
W przypadku, o ktorym mowa w pkt g) powyzej Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw
zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.
W przypadku, o ktérym mowa w pkt h) powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej, po uplywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.
W przypadku, gdy Deweloper nie przedstawi o$wiadczenia innego banku, o
ktérym mowa w art. 10 ust. 2 Ustawy, w terminie 60 (sze$¢dziesiat) dni od dnia
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank
niezwlocznie zwraca Nabywcy $rodki znajdujace si¢ na tym rachunku.
W przypadku niepoinformowania Nabywcy na papierze lub innym trwalym
no$niku o zawarciu umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem, Nabywca moze wstrzyma¢ dokonywanie kolejnych wptat na
mieszkaniowy rachunek powierniczy do czasu wykonania przez Dewelopera
tego obowigzku.
W przypadku, o ktorym mowa w pkt i) powyzej, Nabywca ma prawo do
odstapienia od Umowy deweloperskiej w terminie 60 (sze$¢dziesiat) dni od dnia
jej zawarcia, a w przypadku, o ktérym mowa w pkt h) — w terminie 60
(szescdziesiat) dni od dnia podania do publicznej informacji, o ktérych mowa w
art. 12 ust. 1 Ustawy.
W przypadku, o ktorym mowa w pkt. m) powyzej, Nabywca ma prawo do
odstgpienia od Umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternasci) dni od dnia
otrzymania od Dewelopera pisemnego zawiadomienia o zmianie faktycznej
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego i zwigzanej z tym zmianie ceny za
lokal mieszkalny.

2. Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy deweloperskiej w przypadku
niespelnienia przez Nabywce $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub
wysokosci okreslonej w Umowie deweloperskiej, mimo wezwania
Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba Ze niespetienie
przez Nabywce $wiadczenia pienigznego jest spowodowane dzialaniem
sity wyzszej.

1. Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy deweloperskiej w przypadku
niestawienia si¢ Nabywcow do odbioru lokalu mieszkalnego bedacego
przedmiotem umowy, do podpisania aktu notarialnego przenoszacego na
Nabywce prawo wilasnosci tego Lokalu, pomimo dwukrotnego dorgczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (sze$cédziesigeiu)
dni, chyba ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
WYyZSze]j.

1. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, umowa
uwazana jest za niezawarta, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow
zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

1. Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie
30 (trzydzie$ci) dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o
odstgpieniu od umowy, zwroci¢ nabywcy srodki wyptacone deweloperowi
przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w
zwigzku z realizacja umowy deweloperskiej oraz przekaza¢ do
Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktorym mowa w
rozdziale 7 wustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach
obowiazkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim
Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i
1177), w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wplat nabywcow w
przypadku okreslonym w ust. 1 punkt f), informacj¢ o wysokosci srodkow
zwroconych nabywcy w zwigzku z odstapieniem przez niego od umowy i
dacie dokonania zwrotu tych srodkow.

1. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od Umowy deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie
wlasnosci nieruchomosci zlozong w formie pisemnej z podpisami
notarialnie po§wiadczonymi.

1. W przypadku odstapienia od Umowy deweloperskiej przez Dewelopera na
podstawie ust. 2 1 3 powyzej, Nabywcy zobowigzani sg wyrazi¢ zgode¢ na
wykreslenie odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2
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ustawy, w formie pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi.

1. Oswiadczenie o odstgpieniu powinno zosta¢ stwierdzone pismem i uwaza
si¢ je za ztozone z chwila, gdy doszto do adresata w taki sposob, ze mogt
zapoznac si¢ z jego trescia.

1. Odwotanie o$wiadczenia o odstapieniu jest skuteczne, jezeli doszto do
adresata jednoczesnie z o$wiadczeniem o odstgpieniu od umowy Ilub
wczesniej.

INNE INFORMACJE

L. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigza-
niu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzyt-
kowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieru-
chomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzysta-
nia z cz¢éci nieruchomoscei stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

2) w przypadku umoéow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabyw-
c¢ po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czgéci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umo-
wy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo ak-
tualnym zas§wiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu,;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostat-
niego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktorego
organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej whasnosci lokalu;
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9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgodeg banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wtasno-
$Sci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez na-
bywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czg¢$ci nieruchomosci stuzacej zaspokaja-
niu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywceg lub zobowiazanie do jej udzielenia,
jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw na-
bywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode¢ banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czeSci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

1. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Bank Nowy S.A. z siedzibg w Poznaniu, prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowiazkowego
systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Bank Nowy S.A. z siedzibg w Poznaniu,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra-
nicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, syste-
mie gwarantowania depozytéw oraz przymusowe;j restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od
dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto§¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu $rodkdéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

. . . . % BANK NOWY S AL
— Bank Nowy S.A. z siedzibg w Poznaniu korzysta z nastepujacego znaku towarowego:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
72022 r. poz. 2324 z p6ézn. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytdéw oraz przymusowej restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m’ powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wilasnosci nie-
ruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,

o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30.04.2025

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowaé
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej ub
jednej z uméw, o ktorych mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

6 (w tym jedna podziemna)

Technologia wykonania

Tradycyjna mieszana zelbetowo-murowana

Standard prac wykonczeniowych
w czesci wspdlnej budynku i tere-
nie wokot niego, stanowigcym
czg$¢ wspolng nieruchomoscei

Tynki wewnetrzne: Sciany - Tynki gipsowe,
sufity surowy beton

Posadzki: Na klatce schodowej posadzka
wykonczona ptytkami. Biegi schodowe
surowe betonowe. W poziomie hali
garazowej posadzka betonowa na catej
kondygnacji podziemnej.

Pochwyty i balustrady: Na klatce schodowej
balustrady stalowe.

Stolarka okienna: Okna PVC i fasady
aluminiowe - w systemie okienno-
drzwiowym.

Wejscie do budynku: Drzwi zewnetrzne w
ramie aluminiowej z samozamykaczem.

Hala garazowa: Dostep do hali garazowej z
zewnatrz poprzez brame sterowanga
pilotem, wewnatrz poprzez winde i klatke
schodowa.

Winda: W kazdej klatce od hali garazowej po
ostatnig kondygnacje winda.

Oswietlenie: Oswietlenie na klatkach
schodowych oraz w halach garazowych
sterowane czujnikami ruchu.

Instalacja monitoringu: Tereny zewnetrzne-
3 kamery monitorujace wejscia do klatek
schodowych, 1 kamera monitorujgca wjazd
do garazu. Rejestrator zlokalizowany w
pomieszczeniu na kondygnacji -1, dostep do

podgladu z kamer dla administratora
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obiektu.

Elewacja budynku: lekka-mokra
wykonczona tynkiem z fakturg baranka,
warstwa ocieplenia ze styropianu lub wetny
mineralnej. Na wybranych elementach
(cokot) tynk mozaikowy.

Parapety zewnetrzne: Z blachy stalowej
powlekanej lub inne.

Dach: Stropodach ptaski niewentylowany.
Warstwa biologicznie czynna wykonana z
kamienia ,,otoczaka”. Daszki i tarasy zielen
ekstensywna.

Dojazdy i dojscia do budynku oraz miejsca
parkingowe: WytoZzone kostka betonowg
petna, azurows lub geokrata na podsypce
cementowo-piaskowe;j.

Zagospodarowanie terenu: teren
wewnetrzny ogrodzony od strony dziatek
sasiadujacych, od strony ulicy
nieogrodzony, z dostepem ograniczonym
szlabanem.

Na terenie przynaleznym do budynkow
bedg3 sie znajdowaty: elementy matej
architektury w postaci tawek, koszy na
$mieci, lamp o$wietleniowych, stojakow
dla rowerdw, itp. - zgodnie z projektem
zagospodarowania terenu.

2 miejsca postojowe na terenie
wyposazone w tadowarke do
samochodoéw elektrycznych

Liczba lokali w budynku 113

170

Liczba miejsc garazowych i posto-
jowych

- instalacje elektryczne

- instalacje telekomunikacyjne

- instalacje wodno-kanalizacyjne

- instalacje centralnego ogrzewania
- instalacje wentylacji,

Dostepne media w budynku

Tak, do ulicy Jeleniogorskiej
Dostep do drogi publiczne;j ax, do Wliey Jeleniogorside)

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Pigtro 3, zgodnie z zatacznikiem nr 1 do prospektu informacyjnego
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Okreslenie powierzchni uzytkowe;j
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowiazuje si¢
deweloper

Lokal sktada sie z salonu z aneksem kuchennym wraz loggia, pokoju, tazienki i przedpokoju

o facznej powierzchni uzytkowej 37,4 m?

Sciany noéne: Elementy zelbetowe monolityczne, elementy murowane z bloczkow|
silikatowych.

Sciany dziatowe: Elementy murowane z bloczkéw silikatowych lub gipsowych.

Podktady pod posadzki: Podktady cementowe zacierane mechanicznie lub inne z izolacjj|
podposadzkowg ze styropianu. Poziom podktadéow cementowych we wszystkich|
pomieszczeniach na tej samej wysokosci. Mozliwe widoczne lokalne wyniesienie odptywu|
kanalizacyjnego ponad poziom posadzki w tazience.

Sufity: styki ptyt wykonczone szpachlem gipsowym, 1x malowane.

Wykonczenie écian: Sciany zewnetrzne i miedzylokalowe oraz $ciany konstrukcyjne - tynk
gipsowy przygotowany pod szpachlowanie x1 malowane. Sciany dziatowe w lokalu z
bloczkéw gipsowych szpachlowane x1 malowane

Stropy: Zelbetowe typu filigran. Strop nad garazem zelbetowy monolityczny.

Okna: PVC lub aluminium, rozwieralno-uchylne, nawiewniki zgodnie z dokumentacjg
budowlang (okienne lub $cienne), od zewnatrz w laminacie kolor antracyt, od wewnatrz wi|

kolorze biatym, o wspétczynniku Uw=0,9 W/m2K. Standard wykonczenia obejmuje|
dostawe i montaz parapetow wewnetrznych z konglomeratu.

Drzwi wejsciowe do mieszkari: o podwyziszonej klasie na wtamanie,
jednoskrzydtowe, petne z wizjerem.

Balkony prefabrykowane, bez warstwy wykonczenia. taczenie ptyt zaizolowane.

Tarasy na gruncie z kostki betonowej lub wykonczone ptytami betonowymi na
podktadkach. Balustrady stalowe z siatki cigto ciggnionej. Na balkonach gniazda
zewnetrzne 220V, na tarasach (parter) gniazdo zewnetrzne 220V + oprawa
o$wietleniowa

Gniazda 230 V zabezpieczone wytacznikami réznicowopradowymi. W kuchni dodatkowe|
podejscie 3-fazowe do kuchenki elektrycznej.

Przycisk dzwonka pofaczony z domofonem. W standardzie montaz witacznikéw i
gniazdek w kolorze biatym. Punkty o$wietleniowe zakonczone kostka. Ilo$¢ i
rozmieszczenie zgodne z projektem. Skrzynki bezpiecznikowe natynkowe lub
podtynkowe.

Zawarcie umowy z operatorem i montaz licznika energii w gestii Nabywcy lokalu.

W garazu podziemnym 6 stanowisk z instalacjg przygotowana pod montaz ,,wallboxéw”
do tadowania samochodéw elektrycznych

Instalacja cieptej oraz zimnej wody: prowadzona w szachtach, posadzkach i
bruzdach. Podejscia pod przybory prowadzone natynkowo na $cianach. Licznik
zuzycia wody na kazdy lokal. Podejscia zaslepione korkiem tymczasowym.

Instalacja kanalizacji: rury PCV prowadzone w szachtach, posadzkach i bruzdach.
Podejscia pod przybory prowadzone natynkowo na $cianach lub pozostawione w
posadzce.

Podejscie pod miske ustepowq zakoriczone na lico z obudowq szachtu,
zakoriczone nad posadzkq.

Standard wykonania instalacji nie obejmuje biatego montazu.- i armatury.

Instalacja gazowa: Nie wystepuje w budynku.

Instalacja c.o.: prowadzona w posadzkach, grzejniki wiszace z dolnym zasilaniem, mozliwe|
podtaczenie grzejnika z posadzki. Grzejniki stalowe, ptytowe z zaworami
termoregulacyjnymi. W tazienkach grzejniki drabinkowe. Licznik zuzycia energii cieplnej na
kazdy lokal. Ciepto do budynku bedzie dostarczane z sieci miejskiej.

Instalacja wentylacji: Wentylacja hybrydowa kuchni i anekséw kuchennych oraz WC i
tazienek. W kuchniach i aneksach kuchennych dodatkowy otwér wentylacyjny Z
mozliwoscig podtaczenia okapu.

Budynek wyposazony w instalacje domofonowa. W kazdym mieszkaniu jeden
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domofon.

Do kazdego lokalu doprowadzona instalacja telewizyjna i telefoniczno- internetowa w
postaci $wiattowodu.

Szafka telekomunikacyjna (ONU) zamontowana natynkowo lub podtynkowo. Wspélna
antena satelitarna oraz antena cyfrowej telewizji naziemnej zlokalizowana na dachu
budynku. Brak mozliwosci montazu dodatkowych anten na elewacjach.

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnos$ci lokalu
mieszkalnego

31.03.2025

Data ustanowienia odrgbnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego

30.04.2025

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnocze$nie

z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

BRAK

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czg$ci whasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi przenie-
sienie prawa wlasnosci lokalu
uzytkowego albo ulamkowej cze¢sci
whasnosci lokalu uzytkowego

30.04.2025

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzo6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyj-

nym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarun-
kowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejagcego stanu uzytkowania terenow sgsiednich (np. z funkcji terenu,

stref ochronnych, ucigzliwosci).
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